KONCEPCJA BUDYNKU SOCIJALNEGO W LESZNIE

II1.0OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.DANE OGOLNE :

INWESTOR: Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociagow i Kanalizacji

Spotka z o.0.
ul. Lipowa 76A; 64-100 Leszno

OBIEKT: BUDYNEK SOCJALNY
LOKALIZACIA: Ul. Lipowa 76A; 64-100 Leszno;
NR EWIDENCYINY DZIALKI: 94/8

2. PODSTAWA OPRACOWANIA:

2.1
2.2,
2.3.
2.4.
2.5.

3.2.

3.3.

Zlecenie i uzgodnienia z Inwestorem.

Mapa sytuacyjno-wysokosciowa wg stanu na dzien 24 kwiecien 2017r.

UCHWALA Nr XLII ,440 /2002 Rady Miejskiej Leszna z dnia 28 lutego 2002r.

Aktualne normy budowlane i przepisy dotyczace zasad i zakresu opracowan projektowych.

Na potrzeby opracowania projektu koncepcji architektonicznej inwestor udostepnit swobodny dostep do

miejsca realizacji inwestycji.

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest koncepcja architektoniczno- budowlana budynku na celesocjalne.
Budynek to obiekt dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony, murowany metodg tradycyjng z dachem
pfaskim.

Stan istniejacy dziatki

Przedmiotowa dziatka wydzielone geodezyjnie 0 numerze 94/8 znajduje sie w Lesznie przy ul. Lipowe;j.
Dziatka jest zabudowana budynkami technicznymi, garazowymi, magazynowymi, warsztatowymi oraz
administracyjno — socjalnymi zwigzanymi z prowadzong dziatalnoscig Inwestora. Istniejgca zabudowa
ma charakter chaotyczny, nieuporzadkowany. Teren dziatki pfaski.

Projektowane zagospodarowanie terenu

Usytuowanie budynku

Planuje sie budowe budynku socjalnego zlokalizowanego w centralnej czesci terenu. Opracowanie
obejmuje zagospodarowanie dziatki w ograniczonym zakresie, tj. niezbednym dla projektowanej
koncepcji budowy budynku socjalnego. Budynek dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony potaczony
facznikiem z istniejgcym budynkiem technicznym oznaczonym na planie numerem 2.

Rozbidrki

Na opracowywanym terenie przeznaczonym pod inwestycje znajdujg sie budynki magazynowe
oznaczone nr 3 i 4 przeznaczone do rozbiorki.

Komunikacja

Bezposredni wjazd i wyjazd na teren posesji z drogi publicznej pozostaje bez zmian — z ulicy Lipowej i
Henrykowskiej.

Miejsca postojowe

Na planie zagospodarowania wrysowano miejsca parkingowe wg projektu zagospodarowania do
budowy budynku biurowego. Od strony potudniowej projektowanego budynku zlokalizowano 10 miejsc
parkingowych dla pracownikéw. Dodatkowo w bezposrednim sgsiedztwie przy ul. Henrykowskiej
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znajduje sie zespot miejsc postojowych dla samochodéw osobowych (parking publiczny w pasie
drogowym).

= Zielen
Zarowno teren frontowy jak i obejécie budynku przewiduje sie zagospodarowac zielenig wysokg i niska
z wykorzystaniem form ozdobnych roslin zimozielonych a takze drzewek i krzewdw liSciastych. Na
powierzchniach nieutwardzonych nalezy zatozy¢ trawnik. Zaktada sie wycinke istniejgcych drzew
iglastych znajdujgcych bezposrednio na terenie pod budowe. Pozostate drzew liSciaste nalezy zachowac.

*= Miejsce gromadzenia odpadéw statych
Miejsca gromadzenia odpaddw statych na dotychczasowych zasadach.

5. Bilans terenu

POW.WYDZIELONEGO TERENU - 2600,00 m2 100%
PROJ. POW. ZABUDOWY -580,12m2 22,31%
PROJ. POW. PARKINGOW - 257,00m? 9,88%
PROJ. POW. UTWARDZONA -181,00m2 6,96%
PROJ. POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA - 1581,88m2 60,84%

6. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej :

a) zaopatrzenie w wode -bez zmian z istn. przylgcza wody

b) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych - bez zmian do istn. Kanalizacji, studzienki kanalizacji
ogdlnosptawnej zlokalizowanych na terenie Inwestora w bezposrednim miejscu rozbudowy zostang
przebudowane

C) odprowadzenie wéd opadowych z dachéw i terendéw utwardzonych - bez zmian do kanalizacji

ogodlnosptawnej, studzienki kanalizacji ogdlnosptawnej zlokalizowanych na terenie Inwestora w
bezposrednim miejscu rozbudowy zostang przebudowane

d) ogrzewanie z projektowanej kottowni gazowej — wg. odrebnego opracowania

e) zasilanie w energie elektryczng- bez zmian z istn. ztgcza kablowo - pomiarowego
f) gospodarowanie odpadami- bez zmian

g) tgcznos¢- bez zmian

7. Wplyw obiektu budowlanego na srodowisko oraz sposob jego dostosowania do krajobrazu i
otaczajacej zabudowy oraz sposob spetnienia wymagan, o ktorych mowa w art. 5 ust.1 ustawy
Prawo Budowlane.

7.1.Dziatki znajdujg sie w strefie ,W” ochrony archeologicznej i podlegajg ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - UCHWALA Nr XLII / 440 /2002 Rady Miejskiej Leszna z
dnia 28 lutego 2002 r. W sprawie: uchwalenia zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Leszna w rejonie ulic Kanatowej, Lipowej, 1 Maja i torow PKP.

7.2.Przedmiotowa dziatka nie znajduje sie na terenie wptywdw eksploatacji gorniczych.

7.3.Spetnienie wymagan ochrony przed hatasem i drganiami

Prowadzone w budynku przewody i kanaty instalacyjne nie spowodujg pogorszenia izolacyjnosci akustycznej
miedzy pomieszczeniami ponizej wartosci wynikajacej z wymagan zawartych w Polskiej Normie dotyczacej
izolacyjnosci akustycznej elementédw budowlanych.

7.4. Wptyw obiektu na warunki higieniczne i zdrowotne oraz na istniejgcy drzewostan, glebe i wode.
= Roboty budowlane wykona¢ tak, aby w pomieszczeniach zawarto$¢ w powietrzu stezen i natezen
czynnikéw szkodliwych dla zdrowia, wydzielanych przez materiaty i state wyposazenie oraz
powstajgcych w trakcie uzytkowania zgodnego z przeznaczeniem nie przekraczata dopuszczalnych,
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okreslonych w przepisach sanitarnych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy.

= Nalezy zastosowac materiaty, wyroby i elementy budowlane odporne i uodpornione na zagrzybianie i
inne formy biodegradacji, odpowiednio do stopnia zagrozenia korozjg biologiczng.

»= Planowana inwestycja nie ma znaczacego wptywu na istniejacy drzewostan, glebe i wode, a przyjete
rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne ograniczajg wptyw obiektu na zdrowie ludzi i sg
zgodne przepisami sanitarnymi, pozarowymi oraz bezpieczenstwa i higieny pracy.

= Budowa obiektéw nie spowoduje wycinki drzew i krzewow podlegajgcych ochronie.

9. Okreslenie obszaru oddziatywania obiektu budowlanego zgodnie z §12, 13, 601 271+273
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. Nr 75, poz.690 ze zm.):

=  Projektowany budynek to budynek socjalny usytuowany na dziatce 94/8 - bedgcej wtasnoscig
Inwestora. Budowa budynku nie spowoduje naruszenia prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich, nie
stanowi przeszkody w dostepie do drogi publicznej, nie pozbawia mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej i Srodkéw tgcznosci, nie wptywa rowniez negatywnie na
projektowang zabudowe dziatek sgsiednich i ich dotychczasowe uzytkowanie.

» Obszar oddziatywania projektowanego obiektu zamyka sie na terenie objetym inwestycjg to jest dziatkg
nr ewid. 94/8.

Leszno, grudzien 2017r.

Opracowat:

mgr inz. arch. DOROTA DUDA
upr. proj - bud. Nr 06/05/DOIA
z dnia 07-06-2005 r.
w specjalnosci architektonicznej do projektowania
bez ograniczen
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