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64 -111 LIPNO ,ul. Powstancow Wielkopolskich 9

Lipno, dnia 26 marca 2018 r.

GP.6733.12.2018

DECYZJA

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. | , art. 51 ust. | pkt. 2, art.52, art. 53 ust.1-5,

art. 54, art.55 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) oraz art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego
(t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1257) i po rozpatrzeniu wniosku z dnia 30 stycznia 2018 r. w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego

dla dz. o nr geod.: 491/7, 491/6, 503, 488, 492/10 — obrgb Wilkowice

USTALAM
na rzecz:

Miejskiego Przedsi¢biorstwa Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z o. o.

ul. Lipowa 76A
64-100 Leszno

lokuiizacj¢ inwestycji celu publicznego

polegajacego na: budowie sieci kanalizacji sanitarnej na potrzeby budownictwa mieszkaniowego.

1. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
z przepiséw odrebnych muin.:

Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t. j. Dz. U z 2017 r. poz. 1332 ze zm.),
Rozporzadzenia Ministra [nfrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia
wymagaii dotyczgcej nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 64, poz. 1588),

Ustawy z dnia 21 marcal985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2222),
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
(t.j. Dz. U. 22016 r., poz. 124),

Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U.
z2017 r., poz. 2187 ze zm.).

Prawa Ochrony Srodowiska (t. j. Dz. U. 22017 r. poz. 519 ze zm.);

Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (t. j.Dz. Uz2017r,
poz. 1161),

a w szczegolnoSci:

a) warunkow i wymagai ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
obiekt — kanalizacja sanitarna:
— usytuowanie — zgodnie z zalacznikiem graficznym w skali 1:500,
— dlugosé — do 250,00 m,
— $rednica — @200 mm,
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b) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

lkultury wspdlczesnej:

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska:

~ realizacja planowanego zamierzenia nie bedzie miala negatywnego wplywu na stan
srodowiska i nie nalezy do inwestycji mogacych pogorszyé stan srodowiska (zgodnie
z Rozporzgdzeniem w sprawie przedsigwzig¢ moggeych znaczgco oddzialywaé
na srodowisko (t. j. Dz. U. 22016 r. poz. 71),

— nieruchomosci objete planowang inwestycja nie znajduja si¢ na obszarach objetych
ochrong na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z2016 r., poz. 2134 ze zm.),

Ustalenia w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlezesnej:
— planowana inwestycja nie jest polozona na obszarze zespolu stanowisk
archeologicznych wedtug gminnej ewidencji zabytkéw archeologicznych,

¢) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
— dostepnosé komunikacyjna — budowa w pasie drogi,

d) wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

— zagospodarowanie terenu nie moze pozbawic¢ dostgpu do drogi publiczne;j.

— zagospodarowanie terenu nie moze pozbawi¢ mozliwosei korzystania z wody.
kanalizacji. energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tacznosei,

— zagospodarowanie terenu nie moze spowodowaé ograniczen w dostepie do $wiatla
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

— zagospodarowanie terenu nie moze wigzac si¢ z ucigzliwosciami powodowanymi przez
halas, wibracje, zaklocenie elektryczne i promieniowanie,

— teren prac odpowiednio zabezpieczy¢ i oznakowaé. Nawierzchnie drég
oraz nieruchomosci. na ktérych prowadzona bedzie imwestycja. po wykonaniu robot
nalezy doprowadzi¢ do stanu pierwotnego.,

— wszelkie szkody i straty wynikajgce z realizacji inwestycji w stosunku do oséb trzecich
- Inwestor naprawi i zrekompensuje finansowo,

— zagospodarowanie terenu nie moze wigzaé si¢ z zanieczyszczeniem powietrza, wody
i gleby,

— strony zostaly zawiadomione o wszczgciu postgpowania administracyjnego pismem
zdnia 30.01.2018 r. znak: GP.6733.12.2018.

2. Granice terenu objetego decyzjg o lokalizacji inwestycji celu publicznego oznaczono na kopii
mapy do celow projektowych w skali 1: 500 stanowigceej zatgeznik graficzny do niniejszej decyzji.

uzasadnienie

W dniu 30 stycznia 2018 r. wplynal wniosek Miejskiego Przedsigcbiorstwa
Wodociggow i Kanalizacji Sp. z o. o., ul. Lipowa 76A, 64-100 Leszno, w sprawic
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla budowy sieci kanalizacji sanitarnej na potrzeby
budownictwa mieszkaniowego na dz. ozn. nr geod. 491/7, 491/6, 503, 488, 492/10 w miejscowosci
Wilkowice.

Ustalono, ze inwestycja spetnia cechy inwestycji celu publicznego, zgodnie z art. 2 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 6
pkt. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2017 r., poz. 820).

Zlozony wniosek zawieral wszystkie niezbedne informacje stanowiace podstawg do wydania
odpowiedniej decyzji.

Stosownie do wymogow procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaly zawiadomione
0 wszezgeiu postgpowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. W toku prowadzonego postepowania administracyjnego uzyskano
niezbedne uzgodnienia.
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W wyniku analizy ustalono, iz nie ma wynikajacych z przepisow odrgbnych przeszkod
do wydania decyzji uwzgledniajacej wniosek. Podobnie wydaniu decyzji nie stoi na przeszkodzie stan
faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje sig realizacjg inwestycji.

Projekt decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy zgodnie z art. 60 ust. 4 u.p.z.p, sporzadzila
mgr inz. arch. Monika Pierozynska - Semenkow, wpisana na listg Polskiej Izby Urbanistow Zachodnia
Okregowa Izba Urbanistow z/s we Wroctawiu Zaswiadczenie Nr Z-461/KW/317/2014 z dnia
8 sierpnia 2014 r.

pouczenie

Whioskodawey, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje roszcezenie o zwrot
nakladow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Od decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Lesznie za posrednictwem Wojta Gminy Lipno w terminie 14 dni od dnia odbioru decyzji.
Na podstawie art. 127 KPA strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzjg. Z dniem dorgezenia organowi administracji publicznej
oéwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania,
decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

Na podstawie art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia niniejszej decyzji o warunkach zabudowy sq wigzgce dla organu wydajgcego
decyzje o pozwoleniu na budowe. Stwierdzenie wygasnigeia decyzji o warunkach zabudowy nastapi,
jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budows;
— dla tego terenu uchwalono plan IllleJSCOW)/, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Stwierdzenie wygasniecia niniejszej decyzji nastgpuje w trybie art. 162 §1 pkt. 1 Kodeksu
postgpowania administracyjnego.

Na podstawie art. SO ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o p[anow'miu
i zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycje niewymagajace pozwolenia na budowg nie wymagajg
wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Nie podlega oplacie skarbowej

art. 2 ust. | pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o oplacie skarbowej

(Dz. U.z 2016 1. poz. 1827 ze zm.)

W zalgczeniu:

1. Zalgcznik graficzny w skali | : 500,

2. Zalgcznik Nr 2 — Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego z
z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym pr
inwestycji.

udowy, wynikajacych
widuj¢ si¢ realizacjg

Otrzymuja za dowodem dorgczenia:
I. Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggow fdi flozefezac
i Kanalizacji Sp. z 0. 0. z siedzibg w Lesznie < e/l feferatu
Bogustawa Pawlak

Danuta i Ryszard Koztowscy
MMP Development Sp. z o. o.
Gmina Lipno

a/a F 7 s

S s

Lukasz Litka

tel.: (0-65) 534 09 19

Nr <
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Zalyeznik do decyzji
Nr GP 6733.12.2018
z dnia 26 marca 2018 r.

ANALIZA

WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO I
PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUIJE SIE RELIZACJE INWESTYCII

Inwestor: Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z o. o.,
ul. Lipowa 76A, 64-100 Leszno.

1. Rodzaj inwestycji i jej lokalizacja:
I.1. Rodzaj inwestycji — budowa sieci kanalizacji sanitarnej na potrzeby budownictwa
mieszkaniowego.
1.2. Lokalizacja — obreb Wilkowice - dz. ozn. nr geod: 491/7, 491/6, 503, 488, 492/10.

2. Podstawa prawna analizy:

2.1 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
22017 r. poz. 1073 ze zm.),

2.2 Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2017 r., poz. 820),

2.3 Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege (Dz. U. Nr 164, poz. 1588),

2.4 Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589).

3. Wymagania art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

Teren ten objety jest zgoda MRGZ, decyzja nr GZU.pg.0602/Z-41557/91 z dnia
16 stycznia 1991 r. i jako taki nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych
na cele nierolnicze (podstawa: art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. 22017 r., poz. 1161)).

4. Charakterystyka obszaru analizowanego:
Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie sposobéw ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru analizowanego sporzadza si¢ analizg funkcji oraz cech zabudowy
zagospodarowania terenu.

Analiza objeto obszar wokét dziatek ozn. nr. geod. 491/7, 491/6, 503, 488, 492/10 potozonych
w micjscowosci Wilkowice. Przedmiotowe dzialki to grunty orne, grunty rolne zabudowane, sad
oraz droga gminna.

W obszarze analizowanym wystepujg grunty orne, grunty rolne zabudowane, sad oraz tereny
komunikacji.



5. Dostep do drogi publicznej:
— dostepnos¢ komunikacyjna — budowa w pasie drogi.

6. Wymagania ze wzgledu na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele

nierolnicze i niele$ne:

Teren ten objety jest zgodg MRGZ, decyzja nr GZU.pg.0602/Z-41557/91 z dnia
16 stycznia 1991 r. i jako taki nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych
na cele nierolnicze (podstawa: art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. 22017 r., poz. 1161)).

7. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

— nie jest sprzeczne.

8. Do wniosku dolgczono:
* kopi¢ mapy do celéw projektowych — z naniesiong propozycja lokalizacji inwestycji w skali
1:500,
e informacje z rejestréw gruntdéw z dnia 31.01.2018 r.

Wyniki analiz - uzasadnienie

Przedmiotowa inwestycja jest wzbogaceniem terenu o nowa infrastrukturg techniczng,
polegajacg na budowie sieci kanalizacji sanitarnej na potrzeby budownictwa mieszkaniowego.

Planowane zamierzenie wplynie korzystnie na rozwdj osadniczy obszaru w tej czeéci gminy,
w miejscowosci Wilkowice.

Realizacja planowanego zamierzenia nie bedzie miata negatywnego wplywu na stan
srodowiska i zdrowie ludzi, oraz nie nalezy do inwestycji mogacych pogorszyé stan srodowiska.
rzeszkod
Odzie stan

W wyniku analizy ustalono, iz nie ma wynikajacych z przepiséw odrebnych
do wydania decyzji uwzgledniajacej wniosek. Podobnie wydaniu decyzji nie stoi na przesz
faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji.




