WOJT GMINY

LIPNO WOJT GMINY LIPNO

64-111 LIPNO, ul. Powstahcow Wielkopolskich
ROS.6733.12.2021

Lipno, 13 maja 2021 r.
DECYZJA

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt. 2, art. 52, art. 53 ust. 1-5, art. 54,
art. 55 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2020 r., poz. 293 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 256 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku
Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociagéow i Kanalizacji Sp. z o. o
ul. Lipowa 76, 64-100 Leszno w imieniu, ktérej dziala pelnomocnik: Maria Sacha
prowadzaca dziatalno$é gospodarcza pn. ,DORA” z siedzibg ul. Korfantego 6, 64-
100 Leszno zdnia 18 marca 2021 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego

USTALAM
lokalizacje inwestycji celu publicznego
polegajacej na: budowie sieci kanalizacji sanitarnej na potrzeby budownictwa mieszkaniowego
dla dziatki nr 827, 734/11 polozonych w miejscowosci Wilkowice.

1. Warunki zabudowy i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych, w tym miedzy innymi:

— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t. j. Dz. U z 2020 r. poz. 1333 ze zm.)

— rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia
wymagan dotyczacej nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 64, poz. 1588),

— ustawy z dnia 21 marcal985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 470 ze zm.),

— rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkéow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i1 ich usytuowanie
(t.). Dz. U. 2 2016 1., poz. 124),

— ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U.
z 2020 r., poz. 282 ze zm.),

— ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219
Ze Zzm.);

— ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (t. j. Dz. U z 2017 r,,
poz. 1161 ze zm.)

w zakresie:
1) warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) obiekt — sie¢ uzbrojenia technicznego:
— usytuowanie — zgodnie z zalacznikiem graficznym Nr 1 do decyzji w skali 1:1000
(pomniejszona ze skali 1:500),

— sie¢ kanalizacji sanitarnej dn 200 mm,
— dlugos¢ kanalizacji sanitarnej — do 155,00 m,
— przewody ukladane na glebokosci od 1,10 m do 3,70 m pod terenem;

2) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne;j:
a) ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska:
— realizacja planowanego zamierzenia nie bedzie miala negatywnego wplywu na stan
srodowiska i nie nalezy do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska (zgodnie
z Rozporzadzeniem w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839),



b) ustalenia w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

— planowana inwestycja jest polozona na obszarze zespotu stanowisk archeologicznych - Karta
Zespolu Stanowisk Archeologicznych nr 15 wedlug gminnej ewidencji zabytkow
archeologicznych - uzgodniono bez uwag z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkéw poprzez niezajecie stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od
dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie - art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennego;

3) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

— dostepno$é komunikacyjna — inwestycja realizowana w pasie drogi,
— okreélenie innych potrzeb — przylaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej — zgodnie
z warunkami technicznymi z dnia 16.03.2021 r. znak: INW-R/176/2021
4) wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

— zagospodarowanie terenu nie moze pozbawi¢ dostgpu do drogi publicznej,

—~ zagospodarowanie terenu nie moze pozbawi¢ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw facznoscei,

— zagospodarowanie terenu nie moze spowodowa¢ ograniczen w dostepie do swiatla dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

— zagospodarowanie terenu nie moze wiaza¢ si¢ z ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zaklécenie elektryczne i promieniowanie,

—~ teren prac odpowiednio zabezpieczy¢ i oznakowa¢. Nawierzchnie drég oraz nieruchomosci,
na ktorych prowadzona bedzie inwestycja, po wykonaniu rob6t nalezy doprowadzi¢ do stanu
pierwotnego, :

— wszelkie szkody i straty wynikajace z realizacji inwestycji w stosunku do osob trzecich
- Inwestor naprawi i zrekompensuje finansowo,

— zagospodarowanie terenu nie moze wigza¢ si¢ z zanieczyszczeniem powietrza, wody
1 gleby,

— na terenie dzialki moze znajdowaé sie niezinwentaryzowana sie¢ drenarska, Inwestor
ponosi odpowiedzialno$¢ materialng za spowodowanie uszkodzenia sieci drenarskie]
w czasie wykonywania robét oraz za szkody, ktére w przysziosci moga powstac
na skutek przeprowadzonych rob6t, uszkodzenie urzadzen melioracyjnych moze
doprowadzié do zmiany kierunku splywu wod, nadmiernego uwilgotnienia gleby, a takze
szkodliwie wplyna¢ na inne nieruchomosci i gospodarke wodna, wszelkie uszkodzenia
urzadzeni melioracyjnych po wykonaniu rob6t Inwestor jest zobowigzany naprawic
i doprowadzi¢ do stanu pierwotnego, na etapie projektowania inwestycji prace w zakresie
urzadzen melioracji wodnych uzgodni¢ z organem wilasciwym;

— strony zostaly zawiadomione o wszczeciu postgpowania administracyjnego pismem
z dnia 22.03.2021 r. znak: ROS.6733.12.2021

2. Granice terenu objetego decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego oznaczono na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000 stanowigcej zalacznik graficzny do niniejszej decyzji

Uzasadnienie

W dniu 18 marca 2021 r. wplynat wniosek Miejskiego Przedsi¢biorstwa
Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z o. o., ul. Lipowa 76, 64-100 Leszno w imieniu,
ktérej dziala pelnomocnik Maria Sacha prowadzgca dzialalnos¢ gospodarcza pn.
_.DORA” z siedziba ul. Korfantego 6, 64-100 Leszno w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla budowy sieci kanalizacji sanitarnej na potrzeby budownictwa
mieszkaniowego na dz. nr 827, 734/11 potozonych w miejscowosci Wilkowice.

Ustalono, ze inwestycja spetnia cechy inwestycji celu publicznego, zgodnie z art. 2 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 6
pkt. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65).



3

Zlozony wniosek zawieral wszystkie niezbedne informacje stanowigce podstawg¢ do wydania
odpowiedniej decyzji.

Stosownie do wymogoéw procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaly zawiadomione
0 wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. W toku prowadzonego postgpowania administracyjnego uzyskano
niezbedne uzgodnienia.

W wyniku analizy ustalono, iz nie ma wynikajacych z przepiséw odrgbnych przeszkod
do wydania decyzji uwzgledniajgcej wniosek. Podobnie wydaniu decyzji nie stoi na przeszkodzie stan
faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

W sytuacji, gdy organem odpowiednim do uzgodnienia jest organ wiasciwy do wydania decyzji
o warunkach zabudowy, uzgodnienie nie przybiera formy odrgbnego postanowienia jednakze
stanowisko w tej kwestii znajduje odzwierciedlenie w uzasadnieniu decyzji. Wobec tego, organ
stwierdza iz istniejace uzbrojenie terenu z jego dostgpnoscia komunikacyjng jest wystarczajace dla
planowanego przedsiewzigcia.

Projekt decyzji o ustaleniu warunk6w zabudowy zgodnie z art. 60 ust. 4 u.p.z.p, sporzadzita mgr
inz. arch. Monika Pierozynska - Semenk6w, wpisana na list¢ Polskiej Izby Urbanistow Zachodnia
Okregowa Izba Urbanistéw z/s we Wroctawiu Zaswiadczenie Nr Z-461/KW/317/2014 z dnia
8 sierpnia 2014 r.

Pouczenie

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Od decyzji stuzy prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Lesznie za posrednictwem Woéjta Gminy Lipno w terminie 14 dni od dnia odbioru decyzji.
Na podstawie art. 127a KPA strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje¢. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania,
decyzja staje si¢ ostateczna 1 prawomocna.

Na podstawie art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia niniejszej decyzji o warunkach zabudowy sa wiazace dla organu wydajacego
decyzje o pozwoleniu na budowe. Stwierdzenie wygasnigcia decyzji o warunkach zabudowy nastapi,
jezeli:

1. inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowg;
& dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej
decyzji.
Stwierdzenie wygasniecia niniejszej decyzji nastgpuje w trybie art. 162 §1 pkt. 1 Kodeksu
postepowania administracyjnego.
Na podstawie art. 50 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycje niewymagajace pozwolenia na budowe nie wymagaja
wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. :
Opfate skarbowa w wysokosci 598 zt ,ff .
w dniu 18.03.2021 r. wptacono na konto bankowe Urzedu Gminy Lipno Z up, X% i'}-ﬁ".- 1
PBS Poznan O/Leszno F/Lipno Nr 96 9043 1083 2832 0045 9169 0004 : ;

&

f:r';i'm anik Referatu

W zalaczeniu:

2. Zalgcznik graficzny Nrl1 w skali 1:1000.

3. Zalacznik Nr 1 — Analiza warunk6w i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktdrym przewiduje si¢ realizacjg
Inwestycji.

Otrzymuja za dowodem doreczenia:
1. Pani Maria Sacha ,,DORA” ul. Korfantego 6, 64-100 Leszno
2. aa
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Zalgcznik Nr 1 do decyzji
Nr ROS 6733.12.2021
z dnia 13 maja 2021 r.

ANALIZA

WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO
[ PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCIJI

Inwestor: Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggow 1 Kanalizacji Sp. z o. o,
ul. Lipowa 76, 64-100 Leszno
Pelnomocnik: ,DORA” Maria Sacha ul. Korfantego 6, 64-100 Leszno

1. Rodzaj inwestycji i jej lokalizacja:

1.1. Rodzaj inwestycji — budowa sieci kanalizacji sanitarnej na potrzeby budownictwa
mieszkaniowego.

1.2. Lokalizacja — obreb Wilkowice - dz. ozn. nr geod:827, 734/11 .

2. Podstawa prawna analizy:

2.1 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 293 ze zm.),

2.2 Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65),

2.3 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588),

2.4 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589).

3. Wymagania art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Inwestycja nie wymaga przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze (Wyrok NSA
w Warszawie z dnia 21.09.2010 r., sygn. Akt II OSK 1432/09, lex nr 746536).

4. Charakterystyka obszaru analizowanego:

Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie sposobOw ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru analizowanego sporzadza si¢ analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy
zagospodarowania terenu.

Analiza objeto obszar wokol dzialek ozn. nr. Geod. 827, 734/11 potozonych w miejscowosci
Wilkowice. Przedmiotowe dzialki to drogi oraz grunty orne.

W obszarze analizowanym wystepuja drogi, grunty orne, tereny mieszkaniowe.

5. Dostepno$é do drogi publicznej:

— dostepnos¢ komunikacyjna — inwestycja realizowana w pasie drogi,
— okre$lenie innych potrzeb — przylaczenie do sieci kanalizacji saniarnej — zgodnie z warunkami
technicznymi z dnia 16.03.2021 r. znak: INW-R/176/2021

6. Wymagania ze wzgledu na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesmych na cele

nierolnicze i nielesne:
Inwestycja nie wymaga przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze (Wyrok NSA

w Warszawie z dnia 21.09.2010 r., sygn. Akt II OSK 1432/09, lex nr 746536).



7. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego:
— nie jest sprzeczne.

8. Do wniosku dolaczono:
- kopie mapy zasadniczej — z naniesiong propozycja lokalizacji inwestycji
- pelnomocnictwo Pani Marii Sacha

Wyniki analiz - uzasadnienie
Przedmiotowa inwestycja jest wzbogaceniem terenu o nowa infrastruktur¢ techniczna,
polegajaca na budowie sieci kanalizacji sanitarnej na potrzeby budownictwa mieszkaniowego.

Planowane zamierzenie wplynie korzystnie na rozwdj osadniczy obszaru w tej czgsci gminy,
w miejscowosci Wilkowice.

Realizacja planowanego zamierzenia nie bedzie miala negatywnego wplywu na stan
érodowiska i zdrowie ludzi, oraz nie nalezy do inwestycji moggcych pogorszy¢ stan srodowiska.

W wyniku analizy ustalono, iz nie ma wynikajacych z przepisow odrebnych przeszkdd
do wydania decyzji uwzgledniajacej wniosek. Podobnie wydaniu decyzji nie stoi na przeszkodzie stan
faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.
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